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Agenda

I. Ein Blick in die Praxis

Projekt Eislinger Tor

II. Digitalize – Get on (digital) Track

III. Optimize – Get on (simulated) Track

IV. Cost Control – Get on (economic) Track

V. Build & Performance – Get on (climate) Track
Diskussion/ Q&A

Future and AI

Costrol AG | The WHY 

YOUR IMPACT | THE WHAT

Project | The HOW 
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Fallbeispiel: Einfluss regulatorischer Vorgaben auf Bestandsgebäude

Steckbrief:

Baujahr: 2015

Nutzungsart: Hotel, Büro

BGF: ca. 4.500 m2

Haustechnik: Wärmepumpe, Photovoltaik, 
Baujahrtypische Dämmung
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Fallbeispiel: CRREM-Pfad nach Energieausweis

Stranded
Asset
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Stranded Assets:

Funktional: Gebäude erfüllt ursprüngliche Funktion nicht länger am Standort 
und wird deshalb nicht länger gebraucht

Kommerziell: hohe Nebenkosten wirken sich negativ auf die Wirtschaftlichkeit 
einer Immobilie aus, angestrebter Kapitalrendite kann nicht 
erreicht werden.

Technisch: sind einem physischen Risiko ausgesetzt durch bspw. Küstennähe

Fallbeispiel: Energetische Optimierung eines Bestandsgebäudes
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Fallbeispiel: CRREM-Pfad nach Nebenkostenabrechnung

Alles gut
Strandung
erst 2049



13.09.24 COSTROL AG 77 11.09.24

Energieausweis (EAW)?

Nebenkostenabrechnung?

Qualifikation des Erstellers?

Plausibilitätsprüfung der Daten?

Veredelung von Datenlücken?

Witterungsbereinigung?

Klimafaktorberücksichtigung? 

Leerstandskorrektur?

Zuschlagsfaktoren Heizung?

Berücksichtigung Inspektionspflichtige Klimaanlagen?

Flächenangabe?

Fallbeispiel: Energieausweis vs. Nebenkosten – Was Stimmt?
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Fallbeispiel: Energetische Optimierung eines Bestandsgebäudes

Regulatorische Vorgaben

Entscheidend ist der tatsächliche zukünftige Energieverbrauch (Prognose!)



13.09.24 COSTROL AG 9

Bürogebäude 2018

NRF 30.000 m²

CO2-Bilanz (absolut) 3.420.0000 kgCO2-eq/a

CO2-Bilanz (m²) 114 kgCO2-eq/m²/a

CRREM Benchmark 95 kgCO2-eq/m²/a

CO2-Preis Zusätzliche NK pro 
m² Bürofläche

Büro Gesamt

2018 ca. 7 €/t 0,79 23.940 €

2021 25 €/t 2,85 € 85.500 €

2025 55 €/t 6,27 € 188.100 €

2026 65 €/t 7,41 € 222.300 €

… 120 €/t 13,68 € 410.400 €

… 150 €/t 17,10 € 513.000 €

UBA Empfehlung 241 €/t 27,26 € 817.975 €

UBA Empfehlung 791 €/t 89,49 € 2.684.725 €
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Flachdach: von 32 cm auf 40 cm Wand: von 18 cm auf 24 cm Fenster: von 0,90 auf 0,75

Reduktion der Endenergie bei „Sanierung“ der Gebäudehülle = 2 %

Optimierung von CO2- und Energieintensität



13.09.24 COSTROL AG 11

I. Die Immobilienbranche im Wandel
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Regulatorik
• Kostenaufteilungsgesetz (CO2)

• Effizienzstandards/ Vermietungsverbot

• Reportingpflichten (ESG, CSRD, 

Gebäude Ressourcen Pass)

Technologie
• Mehr Transparenz

• Automatisierung

• AssisstenzsystemeMarkt
• Preis Ping-Pong

• CO2-Kosten steigen

• Produktivität stagniert

• Digitalisierung verpennt

• Bedeutung von Daten

Traditionelle Geschäftsmodelle werden scheitern
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Digitalisierung in der Immobilienbranche – Keiner ist am Ziel
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II. The World of Costrol

Get on track
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Nutzen von Digitalen Zwillingen
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1. Energetische Zonierung    3. Endenergiebedarf [kWh/Monat]

2. Wärmeverluste über die Bauteile   4. Endenergie- und Primärenergiebedarf

Berechnung der Energiebedarfe nach DIN 18599
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Stranding Zeitpunkt 2023 

Stranding Zeitpunkt 2026 

Der CO₂-Preis bzw. die CO₂-Abgabe fällt für 
die Verbrennung von fossilen Brennstoffen 

(Gas, Kohle, fossile Fernwärme) an.

Durch den Einsatz einer Wärmepumpe im 
vorliegenden Objekt ist nach dem 

CO₂KostAufG keine CO₂-Abgabe zu 
erwarten.

Optimierung von CO2- und Energieintensität
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Stranding Zeitpunkt 2042

Optimierung von CO2-Intensität: Zukauf von grünem Strom
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Stranding Zeitpunkt 2044

• Digitalisieren und Optimieren von Verbräuchen

• Low-tech Investment mit High-tech Impact

Optimierung Energieintensität
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Costrol Portal
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Diskussion/ Q&A

• Immobilienbewertungen, DD-Prozesse, Brown Discount

• Geschäftsmodelle

• „Lage, Lage, Lage“ vs. Big Data

• Marge vs. Footprint – Ein Widerspruch?

• Authenzität vs. Greenwashing

• The World of AI
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Stay tuned…

Costrol AG

Fronacherweg 15

CH-8704 Herrliberg

Geschäftsführer: 

Paul Dudda, Dr. Tim Witt

www.costrol.com

Sales: hf@costrol.com

Geschäftsführung: tw@costrol.com


