Digitale Transformation -
Effizienz und Nachhaltigkeit durch digitale Assets
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Diskussion/ Q&A

Future and Al
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Fallbeispiel: Einfluss regulatorischer Vorgaben auf Bestandsgebaude

Steckbrief:

Baujahr: 2015

Nutzungsart: Hotel, Biro
BGF: ca. 4.500 m?

Haustechnik:  Warmepumpe, Photovoltaik,

Baujahrtypische Dammung

13.09.24 COSTROL AG 3



Fallbeispiel: CRREM-Pfad nach Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS w vanmomssce

ion §§ 16 11, der Energieeinsparverordr 112013

Reglstriemummer 2

Bert Energi fdes G

Primérenergiebedarf
ssonen® 1255 kg/(m

f dieses Gebaudes

800 1000 1200 1400 1600 1800 >2000

Endenergiebedarf

Endenergiebedarf Wirme [Pfichtangabe in Immobilien: 0,0 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf Strom [Plichtangabe in immobiliena 2220 KWh/(m?a)
Angaben zum EEWarmeG ¢

Energion zur Deckung des. -
4 des Emeverbare-Energien-Warm

Dockungsantei

ErsatzmaBnahmen 7
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Eislinger Tor EAW

Archiv

Baujahr Nutzungsart Brutto-Grundfliche (BGF) Netto-Gr E (NGF)
2015 Hotel 1100 m? 926 m?

Dekarbonisierungspfad @

Energieintensitatspfad

400

COSTROL AG

ding-Zeitpunkt
Gestrandet

1,5°C)

cosTROUL

Emissionen v

Emissionen & Energie 2024

CO,-Intensitat kg CO,-Aqu./m?  Energie-Intensitat kWh/m?

85,7 2414

Emissionen gesamt kg CO,-Aqu. Energieverbrauch gesamt kWh

79.325 223.515

Energieeffizienzklasse

Stranded

Asset
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Fallbeispiel: Energetische Optimierung eines Bestandsgebaudes

Stranded Assets: g ’ \

Funktional: Gebaude erfillt urspriingliche Funktion nicht langer am Standort
und wird deshalb nicht langer gebraucht

Kommerziell: hohe Nebenkosten wirken sich negativ auf die Wirtschaftlichkeit
einer Immobilie aus, angestrebter Kapitalrendite kann nicht

erreicht werden.

Technisch: sind einem physischen Risiko ausgesetzt durch bspw. Kiistennahe

‘A”

© New York Times
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Fallbeispiel: CRREM-Pfad nach Nebenkostenabrechnung

staufer

Sahahofstr. 15 - 73064 Eisingen

Post Q¥

8:00 - 14:00 Unr

(07161) 986 02-22
Info@stauferwerk.de
W wwstaufarwerkde

14.Juli 2023

flr die Verbrauchsstelle: Eislinger Tor GmbH, Gutenbergstr. 1, 73054 Elslingen, Allgemeinzihjer

Guten Tag,
Ihre Stromrechaung for den Zeitraum vom 01.08.2022 bis 2um 06.07.2023 ist fertig und
Alles Wichtige sehen Sie auf einen Blick auf der ersten Seite.

Sie ganz neu aufgebaut.

I:] thr Verbrauch
62.905 kWh Vorjahe: 52.850 0

in einem Zeitraum in einem Zeitraum
von 365 Tagen

uer monatlicher Abschlag
1:217 €l e Mo

Sie wiinschen sich einen tieferen Einblick? Dann blittern Sie elnfach weiter und erfahren Sie mehr Detalls.
Gefilit Ihnen Ihre neue Rechnung? Wir freuen uns auf Ihr Feedback unter info@stauferwerk.de.

Freundliche GriBe
Ihr Stauferwerk

Suhehodr. 35

13.09.24

Eislinger Tor Nebenkostenabrechnung

Archiv

Baujahr
2015

(BGF) N

(NGF)

4.601m?

Dekarbonisierungspfad @

<
<]
S

s
=

COSTROL AG

3.681m?

20:

15°C)

2046
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Emissionen ¥

Emissionen & Energie 2023 CO:-Abgabe

CO,-Intensitét kg CO,-Aqu./m?  Energie-Intensitat kWh/m?

6,3

171

Emissionen gesamt kg CO.-Aqu. Energieverbrauch gesamt kWh

23.331

62.906

Energieeffizienzklasse

2050

Alles gut

Strandung
erst 2049
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Fallbeispiel: Energieausweis vs. Nebenkosten — Was Stimmt?

Dekarbonisierungspfad Qualifikation des Erstellers?
Plausibilitédtsprifung der Daten?

¢ Energieausweis (EAW)? Veredelung von Datenlicken?
Witterungsbereinigung?

g e Klimafaktorberlcksichtigung?

g Leerstandskorrektur?

Nebenkosterabrechnung? Zuschlagsfaktoren Heizung?

------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - Bericksichtigung Inspektionspflichtige Klimaanlagen?
Fldchenangabe?
Eislinger Tor EAW Eislinger Tor Nebenkostenabrechnung
Archiv Archiv
Baujahr Nutzungsart Brutto-Grundfldche (BGF) Netto-Grundfliache (NGF) Baujahr Nutzungsart Brutto-Grundfldche (BGF) Netto-Grundflache (NGF)
2015 Hotel 1100 m? 926 m? 2015 Biiro 4.601 m? 3.681m?
Energieeffizienzklasse Energieeffizienzklasse
D A
a VS

e 11092 COSTROL AG 7
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Jahrliche CO2-Preise in € pro Tonne CO2

S
(=]

ETS-I —BEHG
600 :
ETS-| (Futures) - =REMIND-EU
500
ETS-1 (Hotelling) -REMIND-EU (Hotelling)
400
300 S
200 -
100
—’_/
0
5 Q & QO ) A0 \e) O \eJ
Sy o S S S S s 4 4

Abbildung 1: Bisherige und mégliche zukiinftige CO>-Preisentwicklung fiir Industrie & Energie (EU ETS-I) sowie im
Verkehrs- und Gebdudesektor (BEHG, ab 2027 EU-ETS I, hier basierend auf REMIND-EU Modellrcchnungen)

Lu e: eigene Darstellun, ierend auf REMIND-EU-Pr Pietzcker et al. 2021, h en
,und ETS-Futur

n im Dezember des jeweili

vgl. European En
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Artikel 9 Mindestvorgaben fur die Gesamtenerg|eefﬂ2|enz

Mindesteffizienzstandards fur Nichtwohngebdude

 bis 2030 mUlssen die energetisch schlechtesten 16 % modernisiert werden
 bis 2033 mUssen die schlechtesten 26 % Gebdude modernisiert werden
» Weitere nationale Schwellenwerte fir 2040 und 2050

Mindesteffizienzstandards fur Wohngebdude - Reduzierung des
durchschnittlichen Primarenergieverbrauchs

e bis 2030 um 16 %

e bis 2035 um 20 % bis 22 %

o flir 2040 und alle 5 Jahre danach: weitere nationale Ziele

¢ 55 % der Einsparung durch die schlechtesten 43 % des Bestandes

Entscheidend ist der tatsachliche zukiinftige Energieverbrauch (Prognose!)
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CO,-Preis Zusatzliche NK pro Blro Gesamt
m2 BUlroflache

2018 ca. 7 €/t 0,79 23.940 €

2021 25 €/t 2,85€ 85.500 €

2025 55 €/t 6,27 € 188.100 €
Blirogebaude 2018 2026 65 €/t 7,41 € 222.300 €
NRF 30.000 m2 120 €/t 13,68 € 410.400 €
CO2-Bilanz (absolut) 3.420.0000 kgCO2-eq/a 150 €/t 17,10 € 513.000 €
CO2-Bilanz (m2) 114 kgCO,-eg/m2/a UBA Empfehlung 241 €/t 27,26 € 817.975 €
CRREM Benchmark 95 kgCO,-eg/m2/a UBA Empfehlung 791 €/t 89,49 € 2.684.725 €

13.09.24 COSTROL AG &



Optimierung von CO,- und Energieintensitat

Projekt 264014
Neubau eines Hotel- und Verwaltungsgebsudes

Nachweis des energiesparenden Warmeschutzes

geman der ab 1. Mai 2014 gultigen
Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Berechnung fur Nichtwohngebaude nach
DIN V 18599:2011-03

Gebaude: Neubau eines Hotel- und
Verwaltungsgebaudes
Goppinger Strale
73054 Eislingen

Bauherr: Herr Salvia Immobilien GmbH
Riickertstralle 54
73054 Eislingen

Ersteller: Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Anton Rieger
Konrad-Adenauer-Strale 20
73479 Ellwangen/Jagst

Projekt: 264014

Datum: 16.04.2015

Bauteil: Flachdach (U =0,11 Wim)

Bauteil: AuBenwand WDVS (U = 0,18 W/mK)

Schicht Dicke  Baustoff Schicht  Dicke ~ Baustoff
. fcm] N, [cm]
1 050 _Bit 1 1,00  Mineralputz
2 8,00 Mineralwolle (MW) 040 nach DIN EN 13162 2 24.00Bet £t-mit-2%-Stahl- 2400 kg/m?)
3 2500 _Expandierter Polystyrolschaum (EPS) 035 nach DIN EN 13163 3 [18000_PolystyrolHartschaum 035
4 25,00 Beton armiert mit 2% Stahl (2400 kg/m®) 4 100 Putze und Mortel aus Kalk, Sand (1600 kg/m?)
5 0,50  Mineralputz

Flachdach:

1234

von 32 cm auf 40 cm

Wand: von 18 cm auf 24 cm

cosTROUL

Fenster: Hotel, Verglasung EG, West
Fensteraufbau: Festverglasung

Neigung 90,0° gegen d. Horizontale
u, 0,90 Wi(mK) |
Sonnenschutz gy, kein Sonnenschutz
Verschattung F; sommer 0,90

Transmissionsgrad tpgs 1,00

Zone aufien AuBenluft

Fenster: von 0,90 auf 0,75

Energietrager Prozessbereich Zonen Endenergie Energietrager Prozessbereich Zonen Endenergie
kWh/a kWh/a

Strom-Mix Warmwasser 4/5/6/7/8/ Strom-Mix Warmwasser 4/5/6/7/8/
Strom-Mix Heizwarme X Strom-Mix Heizwarme x
Strom-Mix Klimakalte ot Strom-Mix Klimakalte X
Strom-Mix Beleuchtung A% Strom-Mix Beleuchtung b
Strom-Mix Hilfsenergie €66.331 Strom-Mix Hilfsenergie

I [kWh/Jahr] 442.855 T [kWh/Jahr] 435.702

. 1 . - " o 2
Reduktion der Endenergie bei ,Sanierung” der Gebaudehlille = 2 %
COSTROL AG 10
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 Geschaftsmodelle werden scheite;

SeEtiatori Technologie

* Kostenaufteilungsgesetz (CO,)
* Mehr Transparenz

{‘\ » Effizienzstandards/ Vermietungsverbot

* Automatisierung

M d rkt * Assisstenzsysteme

» Reportingpflichten (ESG, CSRD,

Gebadude Ressourcen Pass)

* Preis Ping-Pong

* (CO,-Kosten steigen

*  Produktivitat stagniert

* Digitalisierung verpennt

* Bedeutung von Daten

13.09.24 12
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Digitalisierung in der Immobilienbranche — Keiner ist am Ziel

L.

Reifegrad der digitalen Transformation

Digitale
Exzellenz

Digitalisierungsstudie 2023:
Digitalisierung in der Immobilienbranche: l
Stockt der Fortschritt? i |

ZIA/EY Real Estate
September 2023

Orientierungs- : Etablierungs-
phase ’ phase

Entwicklungs-
phase

13.09.24 13
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italen Zwilli
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Nutzen von D
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Berechnung der Energiebedarfe nach DIN 18599

1. Energetische Zonierung 3. Endenergiebedarf [kWh/Monat]

Zone Typ tnutz 8i 8i,WE  ANG Vi
d/a °c °c m* n* kWh/Monat Strom-Mix [0 5 Hilfsenergie
60.000 Strom-Mix [0 4 Beleuchtung
18 Nebenflache 218 Nebenflachen 250 20,1 17,4 12 Strom-Mix [ 3 Klimakalte
Nebenflache (NB) 218 Nebenflachen 250 16,3 14,2 215 = Strom-Mix [ 2 Heizwarme =
19 Verkehrsfliche 219 Verkehrsfli 250 20,1 17,4 970 50.000- 5 i &
9 Verkehrsilache 219 Verkehrsflac 250 20, 1, 970 2| Strom-Mix M 1 Warmwasser —
01 Einzelbiiro 201 Einzelbiiro 250 0 17,5 19 59 40,000 - 5 5
02 Gruppenbiiro 202 Gruppenburo 250 19,9 17,4 792 . =
04 Besprechung 204 Besprechung, 250 19,9 17,3 303
11 Hotelzimmer 211 Hotelzimmer 365 21,0 727 30.000
13 Restaurant 213 Restaurant 300 20,2 7,3 303
14 Kiche in NWG 214 Kichen in Ni 300 17,4 45 20.000- 2 | ) 2 2 |
16 Sanitar 216 WC und Sanit 250 19,9 17,4 176 ]
17 Sonstige Aufenthaltsrium 217 Sonstige Ruf 250 19,9 17,2 120 10.000
uxx 1 1 1 1
Jan Feb Nov Dez
3.681 11.639
2. Warmeverluste Uber die Bauteile 4. Endenergie- und Primdarenergiebedarf
U-Wert U/UEnEvV Flache A HT
Bauteil W/ (meK) m* W/K Energietrager Prozessbereich Zonen Endenergie ip Qp
kWh/a kWh/a
0,11 24 % 142 9%
0,23 5% 00 2% Strom-Mix Warmwasser 4/5/6/7/8/ 346.388
0,23 19 % L7 Strom-Mix Heizwédrme x 275.314
0,90 12 % 596 37 % Strom-Mix Klimakilte x 21.124
0,90 g s 396 24 % . s -
- N Strom-Mix Beleuchtung LR 34.917
1,30 72 % 0s 11 1s
0,18 19 % 197 12 % 5 - —_— . 6,321 1.80 119.305
-Mix ene = €6.33 31
0,18 12 % 122 s s trom-Mix ilfsenergie 66.331 , 80 9.39
1,30 72 % 0% 11 1% N A N
I [kWh/Jahr] 442,855 797.138
5564 100 % 1.617 100 %

13.09.24 COSTROL AG 16
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Optimierung von CO,- und Energieintensitat

Dekarbonisierungspfad Energieintensitatspfad

Stranding Zeitpunkt 2023

Stranding Zeitpunkt 2026

Orssnecnanananacananasl .

2018 2022 2026

. . - - CO:-Intensitat kg CO--Aqu./m? Energie-Intensitat kWh/m?
Der CO2-Preis bzw. die CO2-Abgabe fallt fur 43,9 1411
die Verbrennung von fossilen Brennstoffen )
(GaS Kohle ]COSS”e Femvvé rme) an Emissionen gesamt kg CO--Aqu. Energieverbrauch gesamt kWh
! ! . 161.773 519.297
DU rCh den Emsatz emer V\/a rmepumpe im Eigenversorgungsgrad % Erzeugte Energie gesamt kWh
vorliegenden Objekt ist nach dem Sk 00
CO2KostAufG keine COz—Abgabe ZU Energieeffizienzklasse
erwarten. L

13.09.24 COSTROL AG 17
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Optimierung von CO,-Intensitat: Zukauf von griinem Strom

CO:-Intensitit kg CO.-Aqu./m? Energie-Intensitat KWh/m?

Stromkennzeichnung gem. § 42 EnWG - Gesamtenergietriigermix Energletriigermix
Datenbasis Liefarjahr 2021 des Untemehmens der O der Produkte (Qualle: BDEW)
12 1315 141,2
Erneuerbare Energlen, finanziert aus der EEG-Umlage 16,0 11,0 113
Ermeuerbara Energien mit Herkunftsnachweis, i Y T .
nicht finanzlert durch die EEG-Umiage W S = 21,0 cotmision: N ° ) ..
~Emission: Emission; ) 3 : O Emission: |
P— byt orran % sheron W =yt Energieeffizienzklasse
Kohle Radioaktiver Abfall; Radloaiiver Abfall: & Radioaktiver Abfalt; 1) Radioakiver Abfall:
m erdgas 30,8 0,0004 g / kWh 0,0000g/kWh 8 0,0002g/kWh AN 28,8 0,0003 §/kWh g E
5 V- 4 rid

B3 scnstige fossile Energietrager

P .

Dekarbonisierungspfad Energieintensitatspfad

Wh/m

3

2018 2022 2026 2030 042 2046 2050 20

13.09.24 COSTROL AG
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Optimierung Energieintensitat

« Digitalisieren und Optimieren von Verbrauchen
« Low-tech Investment mit High-tech Impact

Dekarbonisierungspfad

—

2018 2022 2026 2030 2034

13,8924 110924 COSTROL AG

CO:-Intensitat kg CO--Aqu./m? Energie-Intensitat KWh/m?
9,8 74,8

Energieeffizienzklasse

C
V'S

Energieintensitatspfad

19



Costrol Portal

cosTROUL

cosTROL

Assets
+ Assets anzeigen

Asset anlegen

locahost4s3sjassetstassetciass=1

13.09.24

Projekte  Digialisierung  Optimierung

Registrierung

Bitte registrieren Sie sich, um fortzufahren.

Vorname

Max

E-Mal-Adresse

test@testcom

Passwort

Firmenname

Projekte  Digitalisierung  Optimierung

projel

Bezeichnung
Radiologie 1
Radiologie 2
Radiologie 3

Kantine 2

Hotel Eislingen

Strandhotel

Ubersicht Ihrer Assets

Groe.
800’
600 m
400 m

Kosten  Wartung

Nachname

Muster

Sanierung  Recycling

Telefonnummer

040-83a82022

Passwort bestitigen

Anmelden

Stevernummer

Kosten  Wartung

ort

Hamburg

Hamburg

Hamb

Hamburg

Eisingen

Testhausen

Sanierung  Recycling

Assetklassen
Hospital
Hospital
Hospital
Hospital
Hospital
Hospigyty

Industrial

Laboratory

Laboratory

Laboratory

Hospitailty

Hospitailty

Retail

Modeling

« Architecture

T6A - Heizung

TGA - Fordertechnik

stati
Brandschutz
Schal

Auenanlagen

Plane

ace.autodeskeufdocsfles/..[2c(55964-61ec-4729-8

BIM KOORDINATIONSMODELL Hotel .

@
(<]
ol

Projekte

Digialisierung

Optimierung  Kosten  Wartung

Sanierung

Recycling

COSTROL AG

cosTROUL



cosTROUL

Diskussion/ Q&A

A4

/

“Immobilienbewertungen, DD-Prozesse, Brown Discount

Geschaftsmodelle

sLage, Lage, Lage” vs. Big Data

Marge vs. Footprint — Ein Widerspruch?
Authenzitat vs. Greenwashing

The World of Al

13.09.24 21
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Costrol AG
Fronacherweg 15

CH-8704 Herrliberg

Geschaftsfuhrer:

Paul Dudda, Dr. Tim Witt

www.costrol.com
Sales: hf@costrol.com

Geschaftsflihrung: tw@costrol.com




